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Conceptos basicos



Sistema de 

Administración 

de Tierras
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Estado actual



Los desafíos del catastro rural

Cómo es

inmueble 1

inmueble 2

inmueble 3

órgano 1 órgano 2 órgano 3

Cómo debería ser

inmueble  1
tema 1

tema 2

fuente del 

inmuebles 1

fuente del

Tema 1
fuente do

Tema 2

Las agencias

federales tienen

una fuerte

"tradición de 

administración en

silos".



1973 - Ley de Registros Públicos - creación de  la matrícula

2001 - Catastro Rural - mapa y matrícula

2013 - Catastro Georreferenciado

2016 - início discusión de uso de LADM

2025 – inicio del desarrollo del prototipo

Cronología



aunque ya hemos medido 

millones de hectáreas del 

territorio, aún quedan vacíos 

por llenar...



• Una revisión  conceptual y procedimental de toda a estrutura que necessita de 

cambios

• Referencias: 

• ISO 19.152 – LADM - (estándar internacional de gestión de tierras)

• Fit for purpose – adecuada para su propósito (FAO),  

• Combinando datos oficiales con recopilación colaborativa de datos

• Cadastre 2014, FIG

• ODS, Objetivos de Desarrollo Sostenible

Catastro Territorial Rural



Revisión bibliográfica



Repertorio Conceptual y 

Lenguaje Estandarizado

Interpretación de 

situaciones reales y/o 

formales según la 

legislación brasileña

Modelo de referencia (LADM_BR)

Capacidad de representación 

estandarizada 

de cualquier situación

LADM ISO 19152
Modelo Conceptual para el Dominio de la Administración de Tierras



LADM ISO 19152
Modelo Conceptual para el Dominio de la Administración de Tierras

Clases básicas del LADM

LADM es un modelo conceptual desarrollado para representar los intereses de las 

personas en la tierra en términos de derechos, restricciones y responsabilidades



Class Who How (Methods) Applications Levels

A

Professional with specific

creditation for 

Registry, technical respo

nsibility

Surveying Norm 

for Land Registration (I

NCRA)

All, including Registry

update
All

B
Professional without cre

dentials for Registry

GNSS, remote sensing,

topography...

All except Registry

update
All

C
Citizen with familiarity wi

th geospatial tools

Sketch on webmap, sm

artphone 

GNSS, crowdsourcing

Possession rights, areas

of interest,
All

Enfoque Fit For Purpose



Representación Espacial

Límites

Vértices

Clases

Posesión / Ocupaciones 
(informal)

Po1

Derechos reales
R2

R1

Niveles (LA_Level)

A

B
C

P1 P2 P3

Derechos 'Personales''

➢ Cobertura de RRR (en niveles)

➢ Utilizar más métodos y fuentes
para producir datos.



Derecho agrario y derecho civil: conceptos distintos para el mismo término:

Agrario: centrado en el uso de la tierra, basado en el derecho de posesión del derecho romano.

Civil: propiedad, objeto de un derecho real.

Posesión

Formal Informal

Inmueble Rural

Título de propiedad Hecho

Un inmueble rural 

agrupa parcelas de 

posesión informal y 

propiedad formal de la

misma parte.

Definición de inmueble rural 



Nivel de derecho real Posesión

Misma area

Definición de inmueble rural 



8 millones de km²

mas de 5570 municipios

2 millones parcelas georeferenciadas (SIGEF)

350 millones de hectáreas georeferenciados(SIGEF)

4 municipios

regiones distintas

LADM

Fit for Purpose

topology

niveles

clases

…

Escopo del prototipo



protoLADM_BR



protoLADM_BR



protoLADM_BR



#1. Campo Novo do Parecis, 

Mato Grosso

~9,5 km²

Terra 

Indígena 

(Funai)
Cadastro 

Georreferenciado 

(Sigef)

Escopo del prototipo
Fuentes de datos

SIGEF

Catastro georreferenciado INCRA 

proporciona la parcela para el Registro

SNCR 

que gestiona el inmueble rústico, a partir del 

uso, declaratório

no dispone de datos geoespaciales

CAR

el Catastro Ambiental Rural, 

gestiona la regulación ambiental

PCT

comunidades tradicionales



Importación
#2. Itabira

Minas Gerais state
~1.25 sqr km

2) Sigef + CAR

3) Dados importados

1) Cadastro 

georreferenciado



#3. Anajatuba, Maranhão

~1 sqr km
#4. Itapecuru Mirim, 

Maranhão

~1.5 sqr km

2) Sigef + CAR (overlapings)

3) Dados importados

1) Cadastro 

georreferenciado



Validación de propuesta



Edición datos (QGIS)

• Datos de la clase Profesional

• La geometría responde a las
actualizaciones de la tabla.

Formato Geopackage

(OGC)



Demostración del prototipo



Demostración del prototipo

● Estado de Maranhão,

región noreste del país

● Alta incidencia de 

informalidad

● Presencia de 

comunidades 

tradicionales 

(afrodescendientes)



Ahora tenemos el inmueble 

rústico,según el concepto agrario 

(posesion + propriedad)

tres parcelas con diferentes relaciones 

jurídicas establecidas

● propiedad derivada de derechos 

reales

● posesión derivada de un contrato 

de compraventa

● posesión simple e informal.

Demostración del prototipo



● Dibujar la propiedad 

en la pantalla, 
respetando las 

propiedades 

formales e 

informales 

existentes.
● No hay pantalla 

vacía

● Se permiten 

superposiciones en 

algunos casos.

Demostración del prototipo





Eduardo Aguilar de Oliveira

eduardo.oliveira@incra.gov.br
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