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Contexto pais

Extensidn territorial de Costa Rica
* Area continental: 51 085,63 km?
* Areainsular: 83,29 km?

e Total: 51 179,92 km?

Division politico—administrativa

* 7 provincias

* 84 cantones

* 492 distritos
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Marco institucional

Registro Nacional

FGISTRO

TAGIONAL

* Organo del Poder Ejecutivo N2
e Adscrito al Ministerio de Justicia y Paz
* Integrado, entre otros, por el Registro Inmobiliario

Registro Inmobiliario
* Creado en 2009

e Resultado de la union del Registro de Bienes Inmuebles y el Catastro
Nacional

* Responsable de articular juridica y geométricamente la informacion predial

CONFERENCIAY ASAMBLEA ANUAL
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Situacion actual: équé tenemos hoy?

* Predios distribuidos en tres zonas del mapa catastral
e Estimacion de hasta 196 000 mantenimientos anuales
* Topologia: 100% de predios reportados

e Capas de informacion con planos catastrados georreferenciados y
asociados a predios

Mapa Catastral

de la Red Interamericana de Catastro y Registro de la Propiedad F————
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Funcion del mantenimiento catastral

Gestionar la conformacion, actualizacion y mantenimiento de los insumos
cartograficos del mapa catastral.

Incluye:

 Definicion de procesos técnicos del levantamiento
* Ejecucion de levantamientos

* Implementacion de acciones de actualizacion

* Uso de procedimientos cientificos y tecnologicos

* Cumplimiento de legislacion vigente y lineamientos institucionales

Objetivo: Saneamiento de asientos catastrales y registrales y depuracién de
informacion geoespacial confiable.
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dQue es el mapa catastral?

* Instrumento ordenador con la ubicacion y linderos oficiales de los
predios

* Integra informacion geomeétrica vy literal
* Permite identificar inconsistencias
* Se rige por el principio de contlnwdad espacial y temporal
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/onas del mapa catastral del SIRI

Zona 1 — Zona Catastrada Oficializada
* Proceso catastral completado
* Declaratoria por decreto

* Geometria oficial y vinculante

Zona 2 — Distritos listos para declaratoria

== Oficializados (zona catastrada) [244]
== Proceso (actualizaciéon y mantenimiento) [76]

° Leva ntamiento Completo = Pendichics (Cn o) (171
* Ajustes y conciliaciones finales

 Geometria casi oficial (pendiente de decreto)
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/onas del mapa catastral del SIRI

Zona 3 — Distritos en levantamiento

* Control geodésico establecido

* Levantamientos de campo en ejecucion
e Cartografia preliminar

Zona en Proceso

* Sin levantamiento completo e e i3 e

== Pendientes (en contrato) [171]

e Cartografia base o preliminar

* Requiere iniciar etapas catastrales
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Sostenibilidad del Mapa Catastral

& Corazén del proyecto de Levantamiento Catastral
Garantiza informacion actualizada y confiable mediante el mantenimiento continuo.

8B Mandato legal
El mantenimiento es obligatorio para emitir certificados catastrales validos.

.| Proteccidn de la inversién pais
Mantiene vigente mas de 20 afnos de inversion y evita que el mapa se vuelva obsoleto.

£ Personal especializado
Su sostenibilidad depende de profesionales calificados en conciliacion y analisis técnico.
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Etapas basicas del levantamiento y conformacion
del mapa catastral

|V

Recopilacion Procesamiento Informacion
de Antecedentes de Insumos Basica y Preliminar

045 ©

Verificacion Conformacion Exposicion
de Campo del Mapa Final Pablica
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Criterios técnicos del mantenimiento del
mapa catastral

*Actualizar y mantener la conformacion del mapa
*Determinar exactitudes relativas y absolutas
*Relacion entre plano catastrado y asiento registral
«Conformacion del predio en el mapa
*Actualizacion de atributos

*Saneamiento

*Deteccion de inconsistencias
*Georreferenciacion de asientos
Compatibilizacion de predios

*Reconfiguracion geomeétrica cuando corresponda
*Respeto del poligono del plano catastrado
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Tipos de mantenimiento catastral

Mantenimientos literales

No afectan la geometria

* Modificacidn de linderos

* Modificacion de medida

* Rectificacion de situacion

e Cambios exclusivos de atributos juridicos
Mantenimientos graficos

Implican alteracion de la geometria
e Divisiones materiales

* Segregaciones

* Reuniones

e Rectificacion de medida

* Otros ajustes geométricos
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Definiciones técnicas adoptadas: Manual

Exactitudes:

* Para predios < 5000 m?
— Se aplican exactitudes de escala 1:1000

* Si existe cartografia a escala 1:1000
— Aunqgue el mapa original haya sido 1:5000
— Se aplican tolerancias de 1:1000

* Si el plano fue inscrito antes de contar con 1:1000
= En la verificacion del plano
— Se aplican tolerancias de 1:5000

Uso de coordenadas de puntos objeto
Levantamiento Topografico convencional o plenamente identificables en la cartografia
_ : geodésico : o la ortofoto digital
Exactitud relativa Exactitud absoluta Exactitud relativa Exactitud absoluta
Escala 1000 6 cm +10 cm ; 1000 +6 cm +40 cm
5000 +20 cm +20cm Escala on0 +20 cm +2m
Fuente: RIM-001-2012 apartado 10.1, 10.2 Fuente: RIM-001-2012 apartado 10.1, 10.3
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Definiciones técnicas adoptadas

* Tolerancia del mapa catastral: Es el error maximo permitido entre el
valor medido y el valor verdadero de una magnitud.

* En la conformacion del mapa catastral, el valor de |a tolerancia en la

escala 1: 1000, sera de + 0,85 m., y el valor de |a tolerancia en la
escala 1 :5000, serade + 4,25 m.
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Beneficios del mapa catastral

Proyectos Municipales

Recoleccion de basura,
infraestructura y bienestar
social, entre otros.

Seguridad Juridica

Fortalece la funcion del
Registro Inmobiliario.

Ordenamiento Territorial

Contribuye a la Gestion

Territorial. ] E
EH Capa de informacién

fundamental, integrada en
el SNIT.
ZIN)

Identificacion de propiedades dentro
areas silvestres protegidas y zona de
proteccién.
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Ejemplo coordinacion interna entre funciones
registrales y catastrales

e La articulacion interna del Registro Inmobiliario asegura coherencia entre los
cambios inmobiliarios —literales o graficos— y su representacion en el mapa
catastral oficial.

* Condicion de "verificado"

* Se concede a un asiento catastral compatible con |la geometria del mapa
oficializado.

* La persona registradora catastral examina los planos en zona oficializada.

* Puede otorgarse a planos previos si son congruentes con la geometria oficial.

* |nstruccion a persona registradora del Departamento Inmobiliario Registral.

* Finalidad: Proveer informacion confiable derivada de los cambios inmobiliarios.
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Conclusiones

* El mantenimiento catastral es una funcion estratégica y continua.

 La articulacion Catastro—Registro garantiza coherencia juridica y
geometrica.

* La informacion del mapa debe mantenerse actualizada, relevante y
util en el tiempo, evitando que se vuelva obsoleta.

* El mapa catastral actualizado es base de una gobernanza territorial
confiable.

* La sostenibilidad técnica del proceso es indispensable para el pais.
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e “Cuando Dios hizo el Edén pens6é en América”

José Luis Armenteros y Pablo Herrero. Letra “América”.
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