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Ya que  el SII no  solo administra  el 
impuesto  territorial

Esta base  territorial,  actualizada  y 
robusta,  es clave  para  la  planificación,  

y en  la  gestión  del  territorio  nacional .
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ROL INSTITUCIONAL

En Servicio  de  Impuestos  Internos  

impulsa  el uso y la actualización  de  

cartografía  digital  mediante  
herramientas  de  Sistemas de  

Información  Geográfica  (SIG) y 
análisis geoespacial . Esta labor  

contribuye  al fortalecimiento  de  
una  gestión  catastral,  basada  en 

evidencia , que  apoya  activamente  

la equidad  tributaria , la 
planificación  territorial  y la 

transparencia  institucional

DEFINICIÓN DE 
ÁREAS HOMOGÉNEAS

Las áreas  homogéneas  son zonas 

dentro  de  una  comuna  que  

comparten  características  urbanas  
similares, como  el uso de  suelo, la 

infraestructura  vial  y el 
equipamiento  urbano .

La definición  de  áreas  homogéneas  

permite  al SII valorar  los bienes  

raíces  de  forma  más  justa y precisa . 
Esto facilita  el reavalúo  y promueve  

la equidad  tributaria  al reflejar  
adecuadamente  el entorno  

urbano .
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*DETECCIÓN DE 
DESACTUALIZACIONES 

La definición  de  áreas  homogéneas  

permite  al SII valorar  los bienes  

raíces  de  forma  más  justa y precisa . 
Esto facilita  el reavalúo  y promueve  

la equidad  tributaria  al  reflejar  
adecuadamente  el entorno  

urbano .

ROL INSTITUCIONALEn la Subdirección  de  Avaluaciones  

se impulsa  el uso y la actualización  

de  cartografía  digital  mediante  
herramientas  de  Sistemas de  

Información  Geográfica  (SIG) y 
análisis geoespacial . Esta labor  

contribuye  al fortalecimiento  de  
una  gestión  catastral  precisa  y 

basada  en evidencia , que  apoya  

activamente  la equidad  tributaria , 
la planificación  territorial  y la 

transparencia  institucional

IDENTIFICACIÓN DE 
OPORTUNIDADES DE 

ACTUALIZACIÓN

La detección  de  oportunidades  de  

actualización  catastral  se apoya  en  

el uso combinado  de  imágenes  
satelitales,  fotografías  de  alta  

resolución  y análisis de  datos . 
Mediante  algoritmos  y matrices  de  

riesgo,  se identifican  y priorizan  
zonas con  potencial  

desactualización . Esta información  

se integra  en  entornos  SIG, lo que  
permite  una  fiscalización  más  

precisa,  eficiente  y sustentada  en  
evidencia  geoespacial .
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ACTUALIZACIÓN
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DIBUJO CARTOGRÁFICO

El dibujo  cartográfico  constituye  

una  etapa  clave  en  el proceso  de  

actualización  catastral,  ya  que  
permite  georreferenciar  los bienes  

raíces  y vincularlos  con  su contexto  
territorial . Esta representación  

espacial  precisa  es fundamental  
para  integrar  la información  

catastral  en  sistemas de  análisis 

geoespacial,  facilitando  una  
gestión  basada  en  evidencia .
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IDENTIFICACIÓN DE 
OPORTUNIDADES DE 

ACTUALIZACIÓN
La detección  de  oportunidades  de  

actualización  catastral  se apoya  en  

el uso combinado  de  imágenes  
satelitales,  fotografías  de  alta  

resolución  y análisis de  datos . 
Mediante  algoritmos  y matrices  de  

riesgo,  se identifican  y priorizan  
zonas con  potencial  

desactualización . Esta información  

se integra  en  entornos  SIG, lo que  
permite  una  fiscalización  más  

precisa,  eficiente  y sustentada  en  
evidencia  geoespacial .



En los procesos  de  Reavalúo,  las Áreas  Homogéneas  se 

delimitan  como  polígonos  territoriales  con  valores  definidos,  

conformados  por  predios  que  comparten  características  
comunes  como  ubicación,  uso del  suelo,  infraestructura,  

edificación,  accesibilidad  y densificación,  según  el catastro  
vigente  y los instrumentos  de  planificación  territorial .

DEFINICIÓN DE ÁREAS HOMOGÉNEAS
DIAGNÓSTICO TERRITORIAL

INTEGRACIÓN DE VARIABLES TERRITORIALES

USO DE SUELO

RESTRICCIONES

ZONIFICACIÓN
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urbana

Densidad 

urbana

Área 
homogénea

Condiciones 
del entorno

Variables 

territoriales

Valor del suelo y 

de las 

construcciones

Visor de muestras
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USO DE SUELO

RESTRICCIONES

ZONIFICACIÓN

Área homogénea

En los procesos  de  Reavalúo,  las Áreas  Homogéneas  se 

delimitan  como  polígonos  territoriales  con  valores  definidos,  

conformados  por  predios  que  comparten  características  
comunes  como  ubicación,  uso del  suelo,  infraestructura,  

edificación,  accesibilidad  y densificación,  según  el catastro  
vigente  y los instrumentos  de  planificación  territorial .



Building  Footprints

BF Google

BF Microsoft

AGI

Predios de 
interés

Generar  metodologías  que  permitan  trabajar  a  nivel  

regional  utilizando  Building  Footprints  y códigos  de  

programación  (Python)  que  posibiliten  disminuir  aún  

más los tiempos  de  determinación  y generación  de  

Áreas  Geográficas  de  Interés (AGI) .

Áreas de Interés
Detección de predios de interés eriazo o 

agrícola con construcción (polígono)

CAPTURA DE IMÁGENES DE ALTA RESOLUCIÓN 

IDENTIFICACIÓN DE OPORTUNIDADES DE ACTUALIZACIÓN 



Nube de Puntos

Medición de 

alturas
Visualización de 

la construcción

Pisos 

construidos

Materialidad, características 

especiales, aleros, tipo de 

construcción, terrazas.

DEM 

DHM 

Cantidad de pisos de 

la construcción

CAPTURA PRODUCTOS AEROFOTOGRAMÉTRICOS

Zona de interés



=

ConstruccionesOrtomosaico Piscinas
Catastro físico, 

legal, valórico y 

Cartográfico

Como  paso  previo  a  la actualización  del  catastro,  se debe  

integrar  la información  obtenida  de  los vuelos  con  el 

catastro,  como  la planimetría  (construcciones  y piscinas),  sus 
superficies,  la altura  de  construcción  y el destino  de  los 

predios .

DETECCIÓN MASIVA DE DESACTUALIZACIÓN A 

PARTIR DE LA INTEGRACIÓN DE CAPAS DE 

INFORMACIÓN  

INTEGRACIÓN AL CATASTRO

IDENTIFICACIÓN DE OPORTUNIDADES DE ACTUALIZACIÓN 


