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del país.
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Ya que el SII no solo administra el 
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También gestiona la cartografía catastral 
más completa y precisa a nivel país, de los 

bienes raíces georreferenciados, 
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Ya que el SII no solo administra el 
impuesto territorial

Esta base territorial, actualizada y 
robusta, es clave para la planificación, 

y en la gestión del territorio nacional.
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DEFINICIÓN DE ÁREAS 
HOMOGÉNEAS

IDENTIFICACIÓN DE 
OPORTUNIDADES DE 

ACTUALIZACIÓN

DIBUJO 
CARTOGRÁFICO

USO DE INFORMACIÓN GEOESPACIAL 

SATELITAL Y TECNOLOGÍAS 
TELETRANSPORTABLES EN LA GESTIÓN Y 

ACTUALIZACIÓN DEL CATASTRO DE 
BBRR

VALORACIÓN 
TERRITORIAL A ESCALA 

NACIONAL

CAPTURA, INTEGRACIÓN 
Y USO DE IMÁGENES DE 

ALTA RESOLUCIÓN 

USO DE IMÁGENES 
SATELITALES Y 

CAPAS SIG



ROL INSTITUCIONAL

En Servicio de Impuestos Internos 

impulsa el uso y la actualización de 

cartografía digital mediante 
herramientas de Sistemas de 

Información Geográfica (SIG) y 
análisis geoespacial. Esta labor 

contribuye al fortalecimiento de 
una gestión catastral, basada en 

evidencia, que apoya activamente 

la equidad tributaria, la 
planificación territorial y la 

transparencia institucional

DEFINICIÓN DE 
ÁREAS HOMOGÉNEAS

Las áreas homogéneas son zonas 

dentro de una comuna que 

comparten características urbanas 
similares, como el uso de suelo, la 

infraestructura vial y el 
equipamiento urbano.

La definición de áreas homogéneas 

permite al SII valorar los bienes 

raíces de forma más justa y precisa. 
Esto facilita el reavalúo y promueve 

la equidad tributaria al reflejar 
adecuadamente el entorno 

urbano.
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*DETECCIÓN DE 
DESACTUALIZACIONES 

La definición de áreas homogéneas 

permite al SII valorar los bienes 

raíces de forma más justa y precisa. 
Esto facilita el reavalúo y promueve 

la equidad tributaria al reflejar 
adecuadamente el entorno 

urbano.

ROL INSTITUCIONALEn la Subdirección de Avaluaciones 

se impulsa el uso y la actualización 

de cartografía digital mediante 
herramientas de Sistemas de 

Información Geográfica (SIG) y 
análisis geoespacial. Esta labor 

contribuye al fortalecimiento de 
una gestión catastral precisa y 

basada en evidencia, que apoya 

activamente la equidad tributaria, 
la planificación territorial y la 

transparencia institucional

IDENTIFICACIÓN DE 
OPORTUNIDADES DE 

ACTUALIZACIÓN

La detección de oportunidades de 

actualización catastral se apoya en 

el uso combinado de imágenes 
satelitales, fotografías de alta 

resolución y análisis de datos. 
Mediante algoritmos y matrices de 

riesgo, se identifican y priorizan 
zonas con potencial 

desactualización. Esta información 

se integra en entornos SIG, lo que 
permite una fiscalización más 

precisa, eficiente y sustentada en 
evidencia geoespacial.



IDENTIFICACIÓN DE 
OPORTUNIDADES DE 

ACTUALIZACIÓN
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La detección de oportunidades de 

actualización catastral se apoya en 

el uso combinado de imágenes 
satelitales, fotografías de alta 

resolución y análisis de datos. 
Mediante algoritmos y matrices de 

riesgo, se identifican y priorizan 
zonas con potencial 

desactualización. Esta información 

se integra en entornos SIG, lo que 
permite una fiscalización más 

precisa, eficiente y sustentada en 
evidencia geoespacial.

DEFINICIÓN DE 
ÁREAS HOMOGÉNEAS

Las áreas homogéneas son zonas 

dentro de una comuna que 

comparten características urbanas 
similares, como el uso de suelo, la 

infraestructura vial y el 
equipamiento urbano.

La definición de áreas homogéneas 

permite al SII valorar los bienes 

raíces de forma más justa y precisa. 
Esto facilita el reavalúo y promueve 

la equidad tributaria al reflejar 
adecuadamente el entorno 

urbano.

DIBUJO CARTOGRÁFICO

El dibujo cartográfico constituye 

una etapa clave en el proceso de 

actualización catastral, ya que 
permite georreferenciar los bienes 

raíces y vincularlos con su contexto 
territorial. Esta representación 

espacial precisa es fundamental 
para integrar la información 

catastral en sistemas de análisis 

geoespacial, facilitando una 
gestión basada en evidencia.
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IDENTIFICACIÓN DE 
OPORTUNIDADES DE 

ACTUALIZACIÓN
La detección de oportunidades de 

actualización catastral se apoya en 

el uso combinado de imágenes 
satelitales, fotografías de alta 

resolución y análisis de datos. 
Mediante algoritmos y matrices de 

riesgo, se identifican y priorizan 
zonas con potencial 

desactualización. Esta información 

se integra en entornos SIG, lo que 
permite una fiscalización más 

precisa, eficiente y sustentada en 
evidencia geoespacial.



En los procesos de Reavalúo, las Áreas Homogéneas se 

delimitan como polígonos territoriales con valores definidos, 

conformados por predios que comparten características 
comunes como ubicación, uso del suelo, infraestructura, 

edificación, accesibilidad y densificación, según el catastro 
vigente y los instrumentos de planificación territorial.

DEFINICIÓN DE ÁREAS HOMOGÉNEAS
DIAGNÓSTICO TERRITORIAL

INTEGRACIÓN DE VARIABLES TERRITORIALES

USO DE SUELO

RESTRICCIONES

ZONIFICACIÓN



DEFINICIÓN DE ÁREAS HOMOGÉNEAS
DIAGNÓSTICO TERRITORIAL

INTEGRACIÓN DE VARIABLES TERRITORIALES

USO DE SUELO

RESTRICCIONES

ZONIF ICACIÓN

ESTUDIO DE VALORES

Uso de 

suelo

Tipología 

constructiva

Densidad 

urbana

Densidad 

urbana

Área 
homogénea

Condiciones 
del entorno

Variables 

territoriales

Valor del suelo y 

de las 

construcciones

Visor de muestras

En los procesos de Reavalúo, las Áreas Homogéneas se 

delimitan como polígonos territoriales con valores definidos, 

conformados por predios que comparten características 
comunes como ubicación, uso del suelo, infraestructura, 

edificación, accesibilidad y densificación, según el catastro 
vigente y los instrumentos de planificación territorial.
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INTEGRACIÓN DE VARIABLES TERRITORIALES

USO DE SUELO

RESTRICCIONES

ZONIF ICACIÓN

Área homogénea

En los procesos de Reavalúo, las Áreas Homogéneas se 

delimitan como polígonos territoriales con valores definidos, 

conformados por predios que comparten características 
comunes como ubicación, uso del suelo, infraestructura, 

edificación, accesibilidad y densificación, según el catastro 
vigente y los instrumentos de planificación territorial.



Building Footprints

BF Google

BF Microsoft

AGI

Predios de 
interés

Generar metodologías que permitan trabajar a nivel 

regional utilizando Building Footprints y códigos de 

programación (Python) que posibiliten disminuir aún 

más los tiempos de determinación y generación de 

Áreas Geográficas de Interés (AGI).

Áreas de Interés
Detección de predios de interés eriazo o 

agrícola con construcción (polígono)

CAPTURA DE IMÁGENES DE ALTA RESOLUCIÓN 

IDENTIFICACIÓN DE OPORTUNIDADES DE ACTUALIZACIÓN 



Nube de Puntos

Medición de 

alturas
Visualización de 

la construcción

Pisos 

construidos

Materialidad, características 

especiales, aleros, tipo de 

construcción, terrazas.

DEM 

DHM 

Cantidad de pisos de 

la construcción

CAPTURA PRODUCTOS AEROFOTOGRAMÉTRICOS

Zona de interés



=

ConstruccionesOrtomosaico Piscinas
Catastro físico, 

legal, valórico y 

Cartográfico

Como paso previo a la actualización del catastro, se debe 

integrar la información obtenida de los vuelos con el 

catastro, como la planimetría (construcciones y piscinas), sus 
superficies, la altura de construcción y el destino de los 

predios.

DETECCIÓN MASIVA DE DESACTUALIZACIÓN A 

PARTIR DE LA INTEGRACIÓN DE CAPAS DE 

INFORMACIÓN  

INTEGRACIÓN AL CATASTRO

IDENTIFICACIÓN DE OPORTUNIDADES DE ACTUALIZACIÓN 



La integración de capas de 

información permite una detección 

masiva y eficiente de inconsistencias y 
datos obsoletos.

ACTUALIZACIÓN DEL CATASTRO

El análisis de desactualización es 

mediante base de datos cruzados de 

construcciones o piscinas dentro de 
roles que presenten destinos como 

Eriazos o Agrícolas.

Representación visual de detección de

desactualización

INTEGRACIÓN IMÁGENES DE ALTA RESOLUCIÓN 

IDENTIFICACIÓN DE OPORTUNIDADES DE ACTUALIZACIÓN 



ROL DE AVALÚO EN CHILE
IDENTIFICACIÓN CATASTRAL Y HERRAMIENTA DE GESTION 

INTERINSTITUCIONAL DEL TERRITORIO



CONTEXTO HISTÓRICO
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL

1
8
3

0

1
8
5

0

1
8
7

0

1
8
9

0

1
9
1

0

1
9
3

0

1
9
5

0

1
9
7

0

1
9
9

0

2
0
1

0

2
0
2

5

1
8
1

0

1
8
1

7



1
8
3

1
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PRIMERA LEY DE CONTRIBUCIONES

Contribución impuesta a los 

propietarios de fundos rústicos o 

urbanos y a los comerciantes
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL
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LEY DE CATASTRO
Se establece un nuevo impuesto llamado 

“catastro” sobre todos los predios rústicos 

para compensar la pérdida de ingresos 

fiscales por la eliminación de otros 

tributos.
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL
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CONVERSIÓN DEL DIEZMO

Se estableció que el diezmo se pagaría en dinero 

y gravaría todas las propiedades rústicas en 

proporción del valor de sus terrenos. Se generó 

sistema transitorio de empadronamiento de todos 

los fundos.
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL
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IMPUESTO AGRÍCOLA

Se dispuso que el catastro se 

distribuiría por listas de la 

contribución territorial, refundiendo 

el catastro y los predios rústicos.
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL
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LEY DE IMPUESTO SOBRE BIENES RAÍCES

Regula el avalúo fiscal y el cobro de 

contribuciones sobre bienes raíces en Chile, 

estableciendo procedimientos para su cálculo, 

publicación y pago, con el fin de financiar gastos 

públicos y municipales.
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL
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HISTORIA DEL IMPUESTO TERRITORIAL
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LEY 17.235, DE IMPUESTO TERRITORIAL

Ley vigente que grava el avalúo de los bienes 

raíces en Chile, clasificándolos en dos series, 

agrícola y no agrícola, regulando la 

aplicación del avalúo y la contribución a 

través de criterios técnicos y económicos.
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ROL DE AVALÚO



El rol de propiedades o de avalúo es un número único a nivel comunal que identifica a las propiedades o bienes raíces.

CÓDIGO COMUNA NÚMERO MANZANA NÚMERO PREDIO- -

ROL DE AVALÚO



El rol de propiedades o de avalúo es un número único a nivel comunal que identifica a las propiedades o bienes raíces.

NÚMERO MANZANA NÚMERO PREDIO- -

CÓDIGO COMUNA

11401

Identificador único para cada 
comuna a nivel país

ROL DE AVALÚO



El rol de propiedades o de avalúo es un número único a nivel comunal que identifica a las propiedades o bienes raíces.

NÚMERO PREDIO- -

CÓDIGO COMUNA

11401

Identificador único para cada 
comuna a nivel país

NÚMERO MANZANA

Número de manzana/cuadra 
dentro de la comuna

512

ROL DE AVALÚO



El rol de propiedades o de avalúo es un número único a nivel comunal que identifica a las propiedades o bienes raíces.

- -

La combinación de los tres dígitos forma un identificador único a nivel nacional para cada predio del país registrado en el catastro de bienes 
raíces del Servicio de Impuestos Internos.

CÓDIGO COMUNA

11401

Identificador único para cada 
comuna a nivel país

NÚMERO MANZANA

Número de manzana/cuadra 
dentro de la comuna

512

NÚMERO PREDIO

Número de predio dentro 
de la manzana

54
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El Servicio de Impuestos Internos ha ido generando 
a lo largo del tiempo distintas herramientas que 
permitan a los contribuyentes facilitar la consulta de 
información y evitar la necesidad de atención de 
en oficinas.

El año 2024 se lanzó la Vista Integrada al 
Contribuyente de Avaluaciones (VICA) que le 
permite revisar en una sola plataforma todos los 
antecedentes relacionados con sus propiedades, 
como avalúos y valor de contribuciones.

Se realizó también un rediseño de los Certificados 
de Avalúo Fiscal con datos del propietario y el 
porcentaje de derecho sobre cada bien raíz 
registrado en el SII
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